T —_. Exp.N°: GARGB02

llinisterio
de Bienes Concede arrendamiento de
Macionales propiedad fiscal que indica,

en comuna de
Chimbarongo, provincia de
Colchagua, Regidn Del
Libertador Gral. Bernardo
O'Higgins.

Rancagua., 3 ENE 017
RES. EXENTANe: f} ¢4 =

¥ &
.3

VISTOS:

Lo dispuesto entre los articulos 66 y 82 del decreto ley WN® 1.939, de 1977, del Ministerio
de Tierras y Colonizacion, hoy Ministerio de Bienes Nacionales, gue establece normas
sobre adquisicion, administracion y disposicién de bienes del Estado: lo dispuesto en la
ley N° 17.285, sobre Impuesto Territorial, cuyo texto refundido, coordinado y
sistematizado fue fijado por el decreto con fuerza de ley N° 1, de 1998, del Ministerio de
Hacienda; las facultades que otorga el decreto supremo N° 386, de 1881, del Ministerio de
Bienes Naclonales, sobre Reglamento Organico del Ministerio de Bienes Macionales; las
facultades delegadas por la resolucidn exenta N° 1.831, de 2009, de la Subsecretaria de
Bienes Nacionales, que delega facultades del Subsecretario contenidas en el decreto ley
N® 1.939, de 1977, en los Secretarios Regionales Ministeriales y Jetes Provinciales de
Bienes Nacionales y deroga rescluciones anteriores sobre |a materia: el decreto exento N°
123, de 20186, del Ministerio de Bienes Nacionales, que establece el arden de subrogacion
del cargo de Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nagionales de la region del
Libertador General Bernardo O’Higgins; lo dispuesto en la orden ministerial N® 1, de 2015,
del Ministerio de Bienes Nacionales; y lo sefalado en la resolucién N° 1.600, de 2008, de
la Contraloria General de la Replblica, que fijas normas sobre exencién del tramite de
Toma de Razon.

CONSIDERANDQ:

1. Que, con fecha 14 de Septiembre de 2016, Sociedad de Ingenieria y Construccion
Camino Nuevo Limitada, Rut. 77.653 480-3, representada por Walter Jes(s Aramayo
Fabian; domiciliado en Diego de Almagro N° 1803 comuna de Rancagua; en adelante e
indistintamente el "Solicitante"; presentd una solicitud de arrendamiento respecto del
inmueble fiscal ubicado en Callejon Las Diucas s/n Tinguiririca, comuna de Chimbarongo,
provincia de Colchagua, regién del Libertador General Bernardo Q'Higgins;

2. Que, el Encargado de Arriendos de la regién, a través del Ord. N°* E-12322, de 02 de
noviembre de 2016, ha recomendado en su informe, acoger el arrendamiento,
determinando el monto de renta, forma de page y duracién del mismo,

3. Que, las condiciones de este arrendamiento fueran notificadas al solicitante a traves del
Ord. N* E-45628, de 15 de noviembre de 2016, de esta Secretaria Regional Ministerial,



comunicande ademas el plazo de 10 dias habiles, contados desde |a notificacian de dicho
Ordinario, para presentar en este Servicio la caria de aceptacién que formalice su
aprobacion.

4. Que, con fecha 15 de Noviembre de 2016, el Solicitante presertd ante este Servicio
carta de aceptacion, dando cumplimierto de esta forma a o precepiuado en el
considerando anteriar.

5. Que, Ia solicitante entrego una garantia N°28 del Banco Estado el 05 de Enero de 2017
por la suma de § 1.474.200 pesos (un millén cuatrocientos setenta ¥ cuatra mil doscientos
pesos)

RESUELVO:

Concédase en arrendamiento a Sociedad de Ingenieria y Construccién Camino Nuevo
Limitada, Rut. 77.653.480-3, representada por Walter Jesus Aramayo Fabian;
domiciliade en Diego de Almagro N* 1803 comuna de Rancagua, el inmueble que se
individualiza a continuacion en adelante "el inmueble".

Inmueble del Fisco ubicado en Callején Las Diucas s/n Tinguiririca, comuna de
Chimbarongo, provincia de Colchagua, Regién del Libertador Bernardo O'Higgins v esta
inscrito a nombre del Fisco de Chile, a fojas 1112 N° 1175 del Conservador de Bienes
Raices de San Fernando, del Registro de Propiedad del afo 2015 individualizado en &l
Plano N°06303-6182 C.R. ; cuenta con una superficie de 4,61 Has. vy tiene los siguientes
deslindes:

Norte: Rio Tinguiririca en linea quebrada por cuatro trazos, defensas fluviales de por
medio;

Este: Propiedad Fiscal;

Sur: Comunidad Jorguera Pastén y Oscar Maturana ambos callejon Las Diucas de por
medio ;

Oeste: Propiedad Ingenieria y Construcciéon de Camino Nuevo Limitada separadg por
pirca.

1. Plazo

El arriendo comenzara a regir a contar de la fecha en que el Solicitante ingrese el
documento gue da cuenta de la notificacion a que se refiere la clausula 21 de esla
resolucion, y tendra un plazo de duracién de cinco (5) anos.

2. Destino del Inmueble
El inmueble arrendado sera destinado dnica y exclusivamente para el siguiente objeto
transitorio que motiva el contrato: estacionamiento de maquinaria pesada vy vehiculos

menores de la Sociedad de Ingenieria y Construccion.

El Inmueble sera entregado materialmente dentro del plazo de 5 dias contados desde la
fecha en gue se haya ingresado el documento sefialado en |a clausula 21,



3. Entrega del inmueble fiscal al arrendatario.

El Inmueble sera entregado materialmente dentro del plazo de cinco (5) dias contados
desde la fecha en que se haya ingresado el documento sefalado en |a clausula 21,

Lo anterior se formalizara mediante el levantamiento de Ia carrespondiente acta de
entrega por parte del Ministerio de Bienes Nacionales, juntc con la aceptacion del
inventario que existiere.

4, Boleta de Garantia.

En garantia del cumplimiento de las obligaciones que emanen del contrato, el arrendatario
debera entregar una Boleta de Garantia bancaria, pagadera a la vista, a nombre del
Ministerio de Bienes Nacionales por una suma equivalente a la renta correspondiente a un
periodo de pago. La fecha de expiracién de esta boleta debera ser posterior en al menos
B0 dias a la fecha de expiracién del contrato original o cualesquiera de sus prérrogas en
su caso, debiende ser renovada tantas veces como sea necesaric en caso de
renovaciones del contrato. Dicha boleta serd devuelta al arrendatario transcurridos 60
dias de restituido el inmueble en la medida que se hubleren cumplido todas las
obligaciones del mismo, pudiendo ser presentada a cobro en caso contrario.

3. Renta de arrendamiento. Forma y lugar de pago.

El arrendamiento sera por la cantidad de $ 14.742.000 pesos, el cual debera pagar en 10
cuotas SEMESTRALES de $ 1.474.200 pesos- {un millén cuatrocientos diez mil diez
pescs).

El pago de la renta ha de ser solucionado a través de cupén de pago, emitido por el
Ministerio de Bienes Nacionales, para luego ser depositado en las distintas sucursales del
Banco Estado, o mediante fransferencia electrénica a través del portal en la pagina
www.bienesnacionales.ol .

6. Pago de Coniribuciones,

Correspondera al arrendatario pagar el impuesto territarial correspondiente al inmueble,
de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley N® 17.235, cuyo texto aclualizado,
coordinado y sistematizado fue fijado por el D.FL. N°1, de 1998, del Ministerio de
Hacienda. El arrendatario estara obligado a exhibir el comprobante de cancelacién de
este impuesto toda vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional Ministerial de
Bienes Nacionales u Oficina Provincial respectiva. Adicionalmente, el pago de
contribuciones podra ser verificado en forma periédica por el Encargado de la Unidad de
Bienes Regional directamente en el Servicio de Impuestos Internos.

7. Cumplimiento de normativa vigente y obtencién de permisos.

Corresponde al arrendatario dar estricto cumplimiento a la normativa legal ¥ reglamentaria
vigente aplicable al cumplimiento del presente Arriendo, tanto en materia urbanistica,
medio ambiental, forestal, minera, agricola, de proteccién de los recursos naturales,
cauces de rios, aguas superficiales, napas subterrdneas, como también las relativas a la
salud y seguridad publica, telecomunicaciones, patrimonic histérico, arquitecténico,



arqueolégico, cultural y de ordenamiento territorial, asi como cualquiera otra gue le sea
pertinente. Para estos efectos, el arrendatario estard obligado a obtener todos los
permisos, autarizaciones y aprobaciones necesarios para la instalacién y explotacion de la
actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal, como asimismo a permitir la
fiscalizacion del cumplimiento de estas obligaciones, debiendo otorgar todas las
facilidades que para ello se requieran.

El dar inicio al desarrollo a la actividad sin la previa obtencién de los permisos y
auterizaciones correspondientes, constituye un incumplimiento grave de las obligaciones
impuestas por el contrato, que daréd derecho al Ministeria de Bienes Nacionales a ponerle
termino al arriendo y a presentar ante el Consejo de Defensa del Estado los antecedentes
pertinentes para obtener el pago de la indemnizacién que proceda por los perjuicios
causados.

8. Gastos basicos y otros.

Corresponde al arrendatario pagar mensual y oportunamente las cuentas por los servicios
de energia eléctrica, gas, agua potable, extraccién de basuras, gastos comunes, asi como
cualguier otro servicio que contratare o que corresponda al Inmueble, debiendo exhibir el
respectivo comprobante de pago, toda vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina Provincial.

9. Conservacion y reparacion del inmueble fiscal.

El arrendatario debera mantener a su costo el inmueble fiscal arrendado en buen estado
de conservacion y aseo, obligandose a restituirlo al término del presente contrato en las
mismas condiciones en gue fue recibido, habida consideracién del desgaste por el tiempo
y uso legitimo, siendo de su cargo todas las mejoras necesarias y las reparaciones
locativas, aun las que provengan de deterioros provocados por fuerza mayor o caso
fortuito, o de alguna mala calidad del inmugeble arrendado.

Sélo a modo ejemplar, son de costa del arrendatario las reparaciones por cualquier
desperfecto que experimenten las construcciones del inmusble, en case de haberlas,
incluyendo las que provengan de sus cielos, paredes, pisos, vidrios, cierros perimetrales,
pinturas, artefactos eléclricos, equipos de calefaccion, calefont, instalaciones asociadas a
cocina y bano y otros similares, y realizar a su costo la reparacién de dafios o deterioros
que se produzean en él durante la vigencia del arrendamiento.

10. Mejoras Utiles.

El arrendataric podrd introducir mejoras Gtiles en el inmueble fiscal si el Secretario
Regional Ministerial lo autoriza expresamente mediante resolucién y en la medida que
sean coherentes con el objeto transitorio que motiva el contrato de arriendo, Estas
mejoras no daran derecho a indemnizacién alguna ni podran ser descontadas de la renta
de arrendamiento, pero podran ser retiradas antes del término del arriendo en la medida
gue no genere detrimento al inmueble.

11. Cercamiento perimetral del inmueble fiscal.

El arrendatario debera cercar perimetralmente a su costo el inmueble fiscal en caso de



gue no exista una delimitacién con los inmuebles colindantes. Para estos efectos, se
aplicaran |as reglas contempladas en los numerales 9 y 10 precedentes.

12. Publicidad del inmueble fiscal para arriendos comerciales e industriales.

Dertro de un plazo de un mes a partir del inicio del arriendo, el arrendataric debera
instalar en el lugar de acceso al inmueble v de modo visible un letrero, segun formato
establecido por el Ministerio de Bienes Nacionales, que en lo basico contendra las
siguientes indicaciones:

a). Que se trata de un inmueble fiscal,

b). Numero y fecha de la Resolucidn que otorgd el arrendamiento.

¢). Fecha de inicio y de términe del arrendamiento.

d). Destino del arrendamiento.

e). Individualizacion del arrendatario mediante razén social y RUT.

f). Superficie de la propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del terrena yla
de metros construidos, en su caso.

13. Declaracién jurada de uso.

El arrendatario anualmente deberd presentar ante la reparticion correspondiente del
Ministerio de Bienes MNacionales una declaracién jurada de uso, segun formato
establecido por dicha Secretaria de Estado.

14. Inspeccidn del inmueble fiscal,

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones que impone el presente
contrato, el arrendataric se obliga a otorgar todas las facilidades gue sean necesarias
para que funcionarios de |a Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales o de la
Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmueble arrendado.

15. Subarrendamiento, cesion o transferencia del inmueble fiscal.

EL arrendatario no podra subarrendar, transferir o ceder a ningtn titulo sus derechos
derivados del arrendamiento. Clueda iguaimente prohibido destinar la propiedad
arrendada a cualquier objeto inmoral o ilicito.

16. Mora en el pago de la renta.

El arrendatario que no pagare oportunamente las rentas fijadas se considerara en
mora para todos los efectos legales, sin necesidad de requerimiento judicial y
debera pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proporcién en que haya
variade el indice de Precios al Consumidor, entre el mes calendario anterior a
aquel en que debiod realizarse el pago, y el mes calendario anterior en que éste
efectivamente se efectle,



Asimismo, el no pago oportunc de |a renta devengard un interés penal equivalente
a la tasa méxima convencional para operaciones reajustables de menos de
noventa dias.

17. Mora de dos periodos en el pago de la renta.

De igual forma, la mora o atraso de dos periodos o mensualidades en el pago de
la renta, dara derecho al arrendador para poner término inmediato al presente
contrato y proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes, tendientes a
cobrar las rentas insolutas mas los reajustes e intereses por mora sefalados en la
clausula anterior y a requerir la restitucion judicial del inmueble, en conformidad
con lo dispuesto en el articulo 80 del D.L. N° 1.939, de 1977,

18. Causales de térming anticipado del Arriendo.

Constituyen causales suficientes para poner término anticipado e inmediato al
Arriendo |las siguientes:

a). La mora de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta.

b). El atraso de dos periodos en el pago del impuesto territorial correspondiente al
inmueble.

c). El dar inicic al desarrollo de la actividad para la cual se arrienda el inmueble
fiscal sin previa obtencion de los permisos y autorizaciones correspondientes.

d). El subarrendamiento, cesidon o transferencia del inmueble fiscal sin autorizacion
previa de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales.

g). Destinar el inmueble fiscal a cualquier objeto inmoral o llicito,

f). La ejecucién de obras que constituyan un deterioro del inmueble fiscal
arrendado sin previa autorizacion de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales.

g). El impedir reiteradamente la fiscalizacion de los Inspectores de Bienes
Nacionales, de acuerdo a lo dispuesto en el inciso final del articulo 18 del D.L. N°
1.939, de 1977.

h). El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones
establecidas en |a presente Resolucion por parte del arrendatario.

Correspondera exclusivamente al Ministerio de Bienes Nacionales determinar, en
cada caso, la concurrencia de los hechos o circunstancias constitutivas de las
causales consignadas en la presente clausula. La resolucion respectiva sera
notificada al arrendatario en forma administrativa y le fijard un plazo prudencial, no



inferior a treinta dias, para la restitucion del inmueble.

El procedimiento de reclamacion de la referida resolucion se sujetara a lo
dispuesto en el inciso 47 y siguientes del articulo 80 del D.L. N° 1.939. de 1977,

19. Restitucion del inmueble.

El arrendatario se obligaré a restituir la propiedad arrendada una vez vencido el
plazo establecido en la clausula primera de la presente resolucién de contrato de
arrendamiento, mediante la desocupacion y limpieza total de la propiedad,
poniendola a disposicion del Ministerio de Bienes Nacionales, ingresando al efecto
en la oficina de partes el documento de restitucion el documento "Restitucién del
Inmueble" que se adjunta como Anexc 1 de esta resolucién. El Ministerio
procedera mediante funcionarioc competente al levantamiento de la respectiva
"Acta de Restitucion",

En caso de que el arrendatario continuare ocupando el inmueble con posterioridad
a la fecha de vencimiento del contrato y el Ministerio no hubiere exigido la
restitucion del mismo, el contrato se entendera renovado tacita ¥ sucesivamente
bajo las mismas condiciones que se establecen en esta resolucién, pero no por
més tiempo que el de un periodo de pago, sin perjuicio de gue durante
cualesquiera de estas prorrogas el Ministerio puede poner término anticipado al
contrato en cualquier momento y sin derecho alguno a reembolso para el
arrendatario por este término anticipado. Para todos los efectos, se entendera que
el arrendatario continda ocupando el inmueble después del vencimiento del plazo
del contrato, mientras no ingrese & |a oficina de partes del Ministerio el documento
"Restitucién del Inmueble".

Para la restitucion, el arrendatario debera presentar los siguientes antecedentes:
a). Recibo que acredite el pago de las contribuciones.

b). Recibo que acredite el pago de gastos basicos, incluyendo en los casos que
corresponda servicios de utilidad puablica tales como luz, agua, gas y gastos
comunes.

c). Acta de restitucion del inmueble firmada por el arrendatario.

d). Certificado de cumplimiento de Plan de Abandono aprobado por la institucién
correspondiente, cuando proceda.

En caso de gue el arrendatario quiera postular a la renovacion del contrato de
arriendo, debera hacerlo con una anticipacion minima de 6 meses a la fecha de
vencimiento del contrato original, y acompanar los antecedentes requeridos de
forma gue no exista periedo de vacancia entre el vencimiento del contrato original
y el perfeccionamiento del nuevo contrato.



20. Decreto Ley N® 1.939 de 1877.

En todo lo no previsto, el presente Arriendo se regird por las disposiciones
contenidas en el D.L. N° 1.939 de 1977 y sus modificaciones posteriores, y por las
normas del Codige Civil, las que se entenderan incorporadas en tal orden de
prelacion a las clausulas de la presente Resolucion.

21, Notificacion al arrendatario.

La presente Resolucion sera notificada personalmente al Solicitante, lo que se
tendra por acreditado en virtud de la suscripcion y presentacién por parte de éste,
ante la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales, Regién del
Libertador General Bernardo Q'Higgins del documento denominado "Notificacion
Personal de Resolucion de Arriendo y Aceptacion del mismo” .-

El contrato de arriendo se entendera perfeccionado por el sélo ingreso de dicho
documento debidamente suscrito y sus términos serdn los sefalados en esta
resolucion.

Este documento debera ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde
esta resolucidn. La no presentacion del documento dentro del plazo sefalado
constituira una causal de caducidad automatica del Arriendo y generard el cobro
inmediato de la Boleta de Garantia, procediéndose al archivo de los antecedentes.

22. Autorizacion.

El arrendador faculta expresamente a |a parte arrendataria para postular a
beneficios, instrumentos, programas o créditos que potencialmente puedan otorgar
otros organismos del estado, especialmente los previstos en la ley N® 20.412, que
establece un sistema de incentivos para la sustentabilidad agroambiental de los
suelos agropecuarios.

23. Domicilio de notificaciones.

Las notficaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes MNacionales se
entenderan validas para todos los efectos cuando sean practicadas en el domicilio
del inmueble objeto del presente Arriendo o bien en el domicilio sefalado por el
Solicitante en su postulacion.

24. Domicilio,

Para todos los efectos del presente contrato, el arrendatario se somete a la
jurisdiccion de los Tribunales de Justicia en que se emplaza el inmueble.

ANOTESE, REGISTRESE, COMUNIQUESE, ¥ ARCHIVESE.



E BIENES NACIONALES (S) REGION DEL
BERNARDO O'HIGGINS
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